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Valkommen att

soka och hyra lagenhet
hos Aefab!

Vi hoppas att du ska hitta ratt boende hos oss.
Om du har nagra fragor &r du alltid valkommen
att kontakta oss. Det finns ett antal grundkrav som
du maste uppfylla for att sta i var bostadsko och
fa hyra en bostad hos oss. Grundkraven &ndrades
1 oktober 2016 for att battre mota behovet hos
sbkande som det ser ut idag.
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1. Uthyrningspolicy

Hos oss ska alla kdnna sig valkomna att séka bostad. Uthyrningen ska préaglas av 6ppenhet,
tydlighet och alla manniskors lika vérde.

Grunden i var férmedling av lagenheter ar att den som statt langst i ko far erbjudande forst.
Dartill ska uthyrningen goras pa ett sadant satt sa att inte vart uppdrag, féretagets ekonomi
eller tryggheten i vara bostadsomraden &ventyras. Darfér staller vi ett antal grundkrav om
ekonomi, referenser och uppsat med avtalet.

Alla som ar 16 ar eller aldre har ratt att sta i kd. Enda kravet ar att man |lamnar korrekta
uppgifter och att man aktiverar sig i kon minst en gang var tolfte manad.

Darutdver erbjuder vi fértur nar synnerliga skal foreligger som ligger i vart allmannyttiga
uppdrag. Foérturerna medges i samverkan med kommunen, férutom néringslivsfértur som
hanteras av oss.

Rutinerna kring uthyrningsprocessen utformas av Aefab men delges styrelsen fér kdnnedom.

Antagen den 28 september 2016.



2. Vara grundkrav i korthet

All uthyrning av Aefabs vanliga ldgenheter, lokaler och p-platser féljer god sed pa
hyresmarknaden samt;

e DISKRIMINERINGSLAGEN (2008:567) (forbud att sérbehandla p.g.a. kén, kénséverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell laggning eller alder)

® PUL - Personuppgiftslagen (reglerar hur juridiska och fysiska personer far hantera
personuppgifter och tar framférallt sikte pa databehandling)

e AEFABS UTHYRNINGSPOLICY
Vara lagenheter férmedlas, i huvudsak, till den som har flest képoéng. For att bli erbjuden ett
hyresavtal ska du uppfylla vara grundkrav.

Grundkrav

e Du ska vara myndig

e Du ska ha svenskt personnummer

e Du ska uppfylla Aefabs krav pa inkomst

e Du ska uppfylla Aefabs krav géllande skulder och betalningsanmarkningar
e Du som avtalsinnehavare ska bo och vara folkbokférd i lagenheten

e Du ska uppvisa goda referenser fran nuvarande eller tidigare hyresvard

Uppfyller du inte grundkraven eller har ratt till nagon fortur kan du inte fa ett hyresavtal hos Aefab.



3. Var ko

Registrera dig och borja samla poang

For att kunna séka ldgenhet hos oss maste du registrera dig som bostadssékande i
var bostadskd. Du maste ha ett svenskt personnummer for att kunna registrera dig i
bostadskon via var webbplats www.aefab.se.

Har du ingen dator ar du véalkommen att ringa var uthyrning eller besdka oss sa hjalper vi
dig. Har du inte ett svenskt personnummer ber vi dig kontakta var uthyrning for att fa hjalp
med registreringen. Foretag och organisationer kan inte sta i bostadské.

Du kan anmala intresse pa féljande lagenhetstyper:

VANLIGA LAGENHETER: Du kan registrera dig frdn den dag du fyller 16 &r och soka
bostad nar du fyllt 18 ar.

+65-BOENDE: Du kan séka +65 boende nar du fyllt 65 ar.

NARBOENDE: Du kan soka ndrboende nar du fyllt 70 ar.

Kopoang

Du far 1 poadng/dag fran den dag du anmaler dig som bostadssékande och det finns inga
andra satt att skaffa sig fler poéng. Poangen &r personliga och kan inte 6verlatas eller
laggas ihop med nagon annans poang for att fa ett storre saldo. Till exempel kan inte
féralders/vardnadshavares képoéng 6verlatas till dennes barn.

Det finns tva undantag fér nar képoéng kan dverlatas:

e Vid dodsfall kan képoéng &verlatas till make, maka, registrerad partner eller nagon du
varit varaktigt sammanboende med i tre ar under aktenskapslika former.

e Képoang kan ocksa dverlatas om make, maka, registrerad partner eller nagon du varit
varaktigt sammanboende med i tre ar under dktenskapslika former, permanent flyttar till
Vard- och omsorgsboende.

Kontroll sker i bada fallen mot folkbokféringen och kvarstaende part maste anséka om
dvertagande av képodng inom tva ar fran dédsfallet/flytt till Vard- och omsorgsboende.
Intyg lamnas till oss.

KOPOANG NOLLSTALLS VID TILLDELNING AV LAGENHET
Dina képoéng nollstélls alltid i den bostadské som du tilldelats ldgenhet i.
(Inte vid dverlatelse eftersom du da redan bor i bostaden, lds mer under Overlatelse).

Képodngen nollstélls nar vi skriver ut avtalet efter det att du tackat ja, muntligt eller
skriftligt, till ett erbjudet hyresavtal. Fér att aterigen stélla dig i Aefabs bostadskd och
samla képoang maste du ateraktivera dig i kon pa Mina sidor. | de undantagsfall, dar vi
godkant medhyrare, nollstélls dven poédngen fér den som &r medhyrare.

Aktivitetskrav

For att behalla dina képodng maste du vara aktiv i var bostadskd. For att behalla dina
kdépodng maste du minst en gang var tolfte manad logga in pa Mina sidor eller kontakta
oss sa hjalper vi dig. Gor du inte detta kommer dina kdpoéng att nollstallas och de

kan inte aterstéllas. Aefab skickar ut paminnelser till din angivna e-postadress eller den
bostadsadress du har registrerat pa Mina sidor. Det ar ditt ansvar att kontrollera att dina
kontaktuppgifter pa Mina sidor stammer.



4. Att soka lagenhet

Alla Aefabs lagenheter hyrs ut via hemsidan: www.aefab.se.
Vi erbjuder tva bostadskder; ldagenhet och +65 lagenhet.

Sok ledigt

Uthyrningsférfarande med képoéng:

MARKNADSPLATS "BOTORGET"” — AEFAB.SE

e Lagenheterna publiceras i 7 dagar pa var hemsida.
e Aefabs ldgenheter publiceras pa webben och erbjuds alltid till den med flest kdpodng av de
som gjort intresseanmalan.
¢ Du kan som s6kande ha max 5 pagaende intresseanmaélningar.
® Om du far ett erbjudande maste du, innan svarstiden gatt ut, svara JA eller NEJ pa Mina
sidor, via e-post eller per telefon. Later du bli att svara pa ett erbjudande raknas ditt svar som

EJ SVAR och efter tre Ej SVAR sparras du fran att gora ytterligare intresseanmalningar och
maste kontakta var uthyrning.

Intresseperiod

(ca 7 dagar)

Erbjudandeperiod
(ca 7 dagar)

Foérmedling

LAGENHET
PUBLICERAS

P& www.aefab.se
kan du ldmna din
intresseanmalan
under en period
pa cirka 7 dagar.

ERBJUDANDE
SKICKAS

De fem s6kande
med flest képoéng
far ett erbjudande
och inbjudan till
visning.Forst i tur
&r den person som
har flest képoéng
av de fem.
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SISTA SVARSDAG

Notera sista svarsdagen.
Det ar sista dagen att
svara JA eller NEJ pa

erbjudandet. Tackar du JA

ska du se till att du har de
intyg som krévs for att fa
teckna hyres-avtal. Vi tar
kreditupplysning pa varje
person som &r aktuell fér
en lagenhet.

Om sékande inte skulle uppfylla vara grundkrav meddelas

man detta via telefon eller e-post. Vi gar da vidare till nasta
i tur osv. Skulle samtliga fem som fatt ett erbjudande tacka
NEJ eller inte uppfylla vara grundkrav gar vi vidare i kén och
nasta fem som gjort intresseanmalan far da ett erbjudande.

TILLDELNING

Om du ar forst i tur blir
du kontaktad av oss
via telefon eller e-post.
De intyg vi da kraver

in ska skickas in inom

2 arbetsdagar. Om du
godkanns tilldelar vi
dig léagenheten och

Du blir meddelad
att det finns ett
hyresavtal att skriva
under. Avtalet ska
skrivas under inom 3
arbetsdagar.




Visning

Om du ar en av de som far ett erbjudande far du information om att ga pa visning av
ldgenheten. Antingen visas lagenheten av nuvarande hyresgést eller av Aefab. Information
om detta hittar du i det erbjudande som du fatt via e-post eller brev beroende pa vilka
installningar du valt f6r kontaktsatt pa Mina sidor. Det ar ditt ansvar att kontakta angiven
kontaktperson och boka tid fér visning. Hyresgasten maste vara behjalplig med att visa
l&dgenheten.

Du maste tacka JA eller NEJ pa erbjudandet innan sista svarsdagen som anges, vilket
normalt ar 6 dagar efter det att erbjudandet skickats ut. Svarar du inte alls raknas ditt svar
som EJ SVAR och svarar du inte pa tre erbjudanden sparras du fran att géra ytterligare
intresseanmalningar. Du maste da kontakta var uthyrning.

Tilldelning

Den person med flest képoang och som uppfyller Aefabs grundkrav tilldelas lagenheten.
Har du blivit erbjuden lagenheten maste du kunna styrka att du har en inkomst som
uppfyller Aefabs inkomstkrav.

Kan du inte styrka detta vid 6verenskommen tid erbjuds lagenheten till ndsta person i
turordningen.



5. Vara grundkrav i detalj

Du ska vara myndig

For att fa ett hyresavtal ska du ha fyllt 18 ar.

Du ska ha svenskt personnummer

For att s6ka lagenhet och skriva avtal maste du ha ett svenskt personnummer. Du kan stalla
dig i bostadskd &ven om du inte har ett svenskt personnummer men du kan inte sdka lagenhet
eller fa ett hyresavtal. Kontakta var Uthyrningsavdelning om du vill stélla dig i ké och inte

har svenskt personnummer. Sa snart du fatt svenskt personnummer besdker du Aefabs
huvudkontor och visar upp ditt svenska id-kort sa att du kan bdorja soka lagenhet.

Du ska uppfylla Aefabs krav pa inkomst

AR DU REDAN HYRESGAST HOS AEFAB?

Vid byte till dyrare lagenhet ska du inkomma med intyg pa din inkomst, inte ha nagra
anméarkningar (upprepade storningar eller sen inbetalning av hyran de senaste 6 manaderna)
hos oss samt fa en godkénd omflyttningsbesiktning. Vid byte till billigare lagenhet géller
ovanstaende men du behdver inte ldmna intyg pa din inkomst.

Godkanda inkomster och bidrag

Nedanstaende inkomster &r godkénda for att skriva hyresavtal med Aefab. Dessa
ska skriftligen styrkas och vi kan komma att begéra in I6nespecifikationer och/eller
utbetalningsavier eller beslut en (1) manad retroaktivt.

Med nettoinkomst menar vi férsérjning, efter skatt, i minst 6 manader efter avtalsdatum
genom;

* TILLSVIDAREANSTALLNING

* ANNAN TYP AV ANSTALLNING - Visstidsanstallning/vikariat/tillfalligt arbete/provanstallining/
projektanstallning

e A-KASSA - Minst 180 dagar kvar att fa ut a-kassa

o AKTIVITETSERSATTNING ELLER SJUKERSATTNING (fortidspension)

e PENSION

* OVRIGA ERSATTNINGAR - Féraldrapenning, sjukersattning och handikappersattning

e KAPITALINKOMST - Rantor eller avkastning pa eget kapital réknas som inkomst (ej likvida
medel pa bankkonto).

* STUDIELAN OCH STUDIEBIDRAG - Fér Hogskolestudenter

e FORSORJNINGSSTOD ELLER ETABLERINGSERSATTNING - Styrkt av Ovanékers kommun
och Arbetsférmedlingen



Du ska uppfylla Aefabs krav gallande skulder
och betalningsanmarkningar

Aefab tar kreditupplysning pa alla som blir aktuella for ett hyressavtal pa lagenhet.

e Du far inte ha nagon skuld till Aefab eller annan hyresvard.
¢ Du far inte ha nagon oreglerad skuld eller betalningsanmarkning.

Om du som bostadssékande har skulder och/eller betalningsanmérkningar sker en individuell
proévning. Vid denna prévning beaktas sérskilt antalet betalningsanmarkningar, alder pa dessa,

storlek pa skulden samt om skulden &r betald.

Du som avtalsinnehavare ska bo och vara
folkbokford i lagenheten

Den som star pa hyresavtalet ska bo och vara folkbokférd i lagenheten. Fér gymnasieelever
dar foraldrar star pa avtalet goérs sarskild prévning.

Du ska ha en gallande hemforsakring

Fran och med avtalsdatum ska du ha en gallande hemférsakring.

Du kan enbart ha ett (1) hyresavtal for lagenhet
hos Aefab

For att fa ett nytt lagenhetsavtal hos Aefab ska alla tidigare lagenhetsavtal sédgas upp.

Du ska ha skott din relation med Aefab de
senaste 2 aren

Om du har misskott din relation med Aefab under de tva senaste aren nekas du att skriva
avtal. Vid misskott relation sparras du dessutom fran att géra intresseanmalningar pa Aefabs
lagenheter under tva ars tid. Med misskott relation raknas:

¢ olovlig andrahandsuthyrning

e allvarliga stérningar mot andra hyresgéaster

e vanvard av ldgenhet

¢ hot eller vald mot Aefabs personal som lett till polisanmalan
e verkstalld avhysning

e dvergiven lagenhet

e osant intygande

Du ska uppvisa goda referenser fran tidigare
hyresvard

Nér du &r aktuell for att skriva avtal ska du kunna styrka att du har goda referenser fran
tidigare hyresvérd. Ar du redan hyresgéast hos Aefab gér vi intern kontroll av hyresinbetalningar
och skétsel.
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6. Hyresavtalet

Fran det att vi har kontaktat dig via telefon eller mejl om att du tilldelats lagenheten, har
du 3 arbetsdagar pa dig att skriva under hyresavtalet. Det ar ditt ansvar att vara tillgéanglig
nar du tackat ja till en lagenhet. Undantag galler endast om du i férvag meddelat Aefabs
uthyrningsavdelning att det inte &r mojligt pa grund av speciella omsténdigheter. Aefab
har ratt att annullera avtalet och erbjuda lagenheten till nasta i kon om du inte skrivit under
hyresavtal inom dverenskommen tid.

Skulle du som tackat ja angra dig och du inte har undertecknat avtalet sa annulleras det.
Har vi skrivit ut avtalet har dina képoang nollstallts och du har inte mdjlighet att fa tilloaka
képoangen. Du maste ater aktivera dig i bostadskdn pa Mina sidor och bérja samla poéng
igen. Har du skrivit pa avtalet och angrar dig galler ordinarie uppsagningsregler.

EFTER ATT DU SKRIVIT UNDER DITT AVTAL

| samband med avtalstecknandet far du som ny hyresgast information om vad som géller innan
och under boendetiden. Har du fragor om ditt boende efter du skrivit avtal kan du kontakta
din bovérd eller huvudkontoret.

Om ni ar tva som ska sta pa hyresavtalet

Om bade du och din partner vill std pa avtalet maste du registrera din partner som
medsdkande innan intresseanmalan. Detta &r speciellt viktigt i de fall da er sammanrédknade
inkomst kravs for att fa ett hyresavtal. Registrera din partner som medsékande eller dig som
medsokande till din partner i samband med att ni aktiverar er i Aefabs bostadské eller ange
detta i efterhand pa Mina sidor. Fér att kunna std som medsékande ska du vara make/maka/
registrerad partner eller ska leva sammanboende under dktenskapslika former. | undantagsfall

kan foralder sta med pa avtalet. Individuell prévning gors.

Skrivas in pa befintligt hyresavtal
For att en person ska kunna skrivas in pa ett befintligt hyresavtal ska nagot av féljande galla:

e att personen ar make/maka eller registrerad partner
e att personerna varit sammanboende enligt folkbokféringsregistret i minst tre (3) ar och lever
under dktenskapliga férhallanden.

Den tillkommande personen ska uppfylla Aefabs grundkrav. Podngen fér den person som
laggs till i ett befintligt avtal nollstalls.

"



/. Forturer

En liten del av vara lagenheter tilldelas genom s.k. fortur. Giltiga forturer:

KOMMUNALA KONTRAKT
Dessa forturer godkanns av Ovanakers kommun i samarbete med Aefab.

NYANLANDA
For att vara behjalpliga fér ménniskor som kommer fran en nédsituation i andra lander tilldelas
Arbetsmarknads- och Integrationskontoret ett dverenskommet antal lagenheter.

NARINGSLIV
For att mojliggéra flytt till Ovanakers kommun p.g.a. arbete har man méjlighet att anséka om

Néringslivsfortur. Lds mer pa www.aefab.se.
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8. Nar du har ett hyresavtal

Andrahandsuthyrning

Det ar inte tillatet att hyra ut sin lagenhet i andrahand.

Byta lagenhet - Direktbyte

Har du ett hyresavtal med Aefab kan du byta din hyresratt mot:
e Annan hyresratt

e Villa (kopia av kdpekontrakt ska l&dmnas till oss)

¢ Bostadsratt (kopia av képekontrakt ska lamnas till oss)

Forutsattningen for direktbyte ar att du avstar fran din nuvarande hyresréatt i syfte att skaffa en
annan bostad och att bada parter avser att permanent boséatta sig i respektive bytesobjekt.
Kontakta oss for férfragan om direktbyte.

Den du byter med ska uppfylla Aefabs grundkrav. De képoang du har i var ké nollstélls nar du
byter lagenhet via Direktbytet.

Ladgenheterna besiktas och eventuella skador betalas eller atgérdas innan bytet kan ske.

Om ett byte genomfdrs pa oriktiga uppgifter kan hyresratten férverkas, dvs grund for
uppségning av de kontrakt som ar tecknade med Aefab. Avtalen maste vara paskrivna innan
tidpunkten for bytet.

Du kan lasa mer om byte i Jordabalken 12 kap § 35 och pa Hyresgastféreningens hemsida.
Bilplats féljer inte automatiskt med vid byten av lagenhetskontrakt.

Overlatelse

For att Sverlata ditt hyresavtal maste du ha ett godtagbart skal. Overlatelse kan ske tidigaste
tva kalendermanader efter det att en komplett ansdkan &r Aefab tillhanda. Foér att dverlatelse
av hyresavtal ska godkdnnas maste den som &vertar avtalet uppfylla Aefabs grundkrav.
Godtagbara skal till dverlatelse av hyresavtal ar:

SEPARATION - EN PART PA AVTALET

Den som vill dverta hyresavtalet ska ha varit folkbokférd pad samma adress i minst tre
ar, kontroll sker mot folkbokféringen. Insamlad képoang nollstalls fér den som tar dver
hyresavtalet. Hyresgasten som 6vertar hyresavtalet ska uppfylla Aefabs grundkrav.

SEPARATION - TVA PARTER PA AVTALET

Om tva parter star pa avtalet kan den ena vélja att séga upp avtalet. Han/hon har tre manaders
uppségningstid gentemot den andra parten. Den kvarboende parten maste kontakta Aefab
om han/hon vill bo kvar i ldagenheten. | samband med separationen gérs en bedémning om
den part som ska bo kvar uppfyller Aefabs grundkrav.

DODSFALL

Vid dédsfall dar den bortgadngne star ensam pa hyresavtalet kan den kvarboende &verta
hyresavtalet om den kvarstaende varit folkbokférd pa samma adress under minst tva ar eller
haft for avsikt att sammanbo tillsvidare. Make/maka eller registrerad partner kan alltid 6verta
avtalet férutsatt att Aefabs grundkrav uppfylls. Kvarboende far behalla sina képoéng.
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OVERLATELSE TILL NARSTAENDE

En hyresgast som av nagon anledning inte langre behdver sin lagenhet kan dverlata den till en
narstaende som han eller hon varaktigt sammanbott med i tre ar och som &r folkbokférd pa
samma adress.

VIKTIGT OM OVERLATELSE AV HYRESAVTAL

For att dverlatelsen ska godkénnas ska du som &verlater kontraktet inte langre anvénda
ldgenheten. Du kan darfor inte dverlata kontraktet och samtidigt bo kvar i lagenheten. En
inneboende har inte ratt att ta dver hyresavtalet. En van klassas aldrig som nérstaende.

Kontroller mot folkbokféringsregistret kan komma att tas efter att bytet skett.
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9. Uppsagning av lagenhet

* Uppségningstiden ar tre manader (rdknas fran och med kommande manadsskifte).
e Flyttar man inom Aefab &r uppsagningstiden en manad.

e Flyttar man till Vard- och Omsorgsboende inom Ovanakers kommun ar uppsagningstiden en
manad. Kopia pa nytt hyresavtal erfordras.

e Vid dédsfall ar uppségningstiden en manad (kan bara sdgas upp av dédsbodeldgare och
intyg fran Skatteverket/begravningsbyran ska uppvisas). Sker uppségningen senare an tre
manader efter dédsfallet, &r uppsagningstiden tre manader.

¢ Uppsédgningen ska vara oss tillhanda senast den sista dagen i manaden for att raknas som
uppsagd aktuell manad. Undantag gérs endast da den sista infaller en helgdag.

e Uppsagning sker genom besék hos uthyrning (ta med ID-kort) eller skriftligen pa géllande
hyresavtal eller via mejl info@aefab.se som innehaller produktnummer, personnummer och
mejladress som vi kan verifiera via Mina sidor.

* Om den avflyttande samt den inflyttande hyresgésten kommer 6verens om att den
inflyttande hyresgasten ska ta 6ver lagenheten minst en manad (manadsskifte) tidigare kan
en 6verenskommelse goras med oss om att skriva om hyresavtalet till annat datum. In- och
avflyttande hyresgast maste tillsammans besoka var uthyrning och da vi I&ser den avflyttande
hyresgasten fran hyresavtalet och skriver nytt hyresavtal med inflyttande hyresgast. Detta

ar en 6verenskommelse mellan in- och avflyttande och kan géras under férutsattning att vi
godkénner detta

e Om det finns tva parter pa avtalet och den ena sdger upp avtalet, sags hela avtalet upp. Om
den andra parten vill behalla avtalet maste denne omgaende kontakta oss och géra ansprak
pa lagenheten. Den kvarboende parten maste uppfylla Aefabs grundkrav.

e Vid uppséagning bokas samtidigt en avflyttningsbesiktning.
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10. Besiktningar

Avflyttningsbesiktning

Besiktningen bokas sa snart som mgjligt efter det att Aefab tagit emot en uppségning.
Normalt genomférs avflyttningsbesiktningen en till tva veckor efter uppségningen. En
besiktningsman bedémer da normalt och onormalt slitage. Onormalt slitage ska atgérdas inom
uppségningstiden. Om inte debiteras avflyttande hyresgast vid utflytt.

Stadbesiktning

Stédbesiktningen bokas nar Aefab tagit emot uppsagningen. Besiktningen genomférs
nara inpa eller pa avflyttningsdagen da flyttstddningen &r genomférd. Bovérden besiktar
flyttstddningen sa att lagenheten &r i godkant skick vid aterlamnandet.

Blir inte stadningen godkand och det finns tid kan avflyttande hyresgast ges majlighet att
stdda om. Maste en stadfirma tillkallas debiteras kostnaden avflyttande hyresgast.

Ladgenheten ska vara godkand och klar senast kl. 12.00 forsta vardagen efter avtalets
slutdatum. Nycklarna lédmnas till Bovérden vid godkand stadbesiktning.

Omflyttningsbesiktning

Om den avflyttande hyresgéasten ska flytta inom Aefab bestand, bokas omgaende en
omflyttningsbesiktning. En omflyttningsbesiktning &r detsamma som en avflyttningsbesiktning.
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